Le 22 janvier 2015

)3 CONVOCATION

Monsieur Nicolas JACOT-CARMICHAEL
20 rue de la Cour aux Pineaux
78690 Saint Rémy 1'Honoré

Monsieur,
J’ai I’honneur de vous faire connaitre que le Conseil Municipal se réunira a la Mairie, en

séance ordinaire

Le MARDI 27 JANVIER 2015 a 20h30

ORDRE DU JOUR :

- Approbation procés-verbal de la séance du Conseil du 5 Décembre 2014
- CONVENTION AVEC LE C.I.G. POUR MISSION ASSISTANCE A L’ARCHIVAGE

-  PARC NATUREL REGIONAL DE LA HAUTE VALLEE DE CHEVREUSE :
modification des statuts

- PROJET ECHANGE PARCELLE COMMUNALE AKI1 avec partic PARCELLE AK2
( Mr Capello)

- AGENCE D’INGENIERIE DEPARTEMENTALE : Etude adhésion
-  AMENAGEMENTS ABORDS RD34 —PISTE CYCLABLE - : Avancement du dossier
- PLAN LOCAL D’URBANISME : Procédure révision

- CONVENTION E.P.F.Y. (Etablissement Public Foncier des Yvelines) : Etude
convention présentée par ’EPFY

- E.P.F.Y.: délégation du Droit de Préemption Urbain



- PERSONNEL TERRITORIAL : Recrutement d’un agent dans le cadre d’un contrat
unique d’insertion pour encadrement activités post et périscolaires

- AFFAIRES DIVERSES

Veuillez agréer, Monsieur, I’assurance de ma considération la plus distinguée.

O RS En Mairie, le 22 janvier 2015
: Le Maire,
Toine BOURRAT
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CONSEIL MUNICIPAL DU 27 JANVIER 2015

FIL ROUGE

CONVENTION AVEC LE CIG POUR MISSION ASSISTANCE A L’ARCHIVAGE :

Il s’agit d’autoriser Madame le Maire & signer une convention avec le CIG de Versailles en
vue d’une mission desdits services pour procéder a I’archivage des documents que nous avons
en Mairie, sachant que Madame SIROUX quittant la Mairie, il est souhaitable de procéder
aprés 41 ans de services au classement, au tri, a I’indexation des archives etc...Le tarif horaire
appliqué par le CIG est de 30 € ’heure.

PARC NATUREL REGIONAL DE LA HAUTE VALLEE DE CHEVREUSE :
MODIFICATION DES STATUTS / Le Comité Syndical du PNR s’est réuni au mois
d’Octobre 2014 et par délibération a modifié I’article 4 du des statuts du Parc. Il est demandé
aux Communes adhérentes au PNR de se prononcer sur cette modification qui concerne le
syndicat mixte qui assure par délégation des établissements de coopération intercommunale
qui le souhaite tout ou partie de la compétence GEMAPI (gestion des milieux aquatiques et
prévention des inondations). Voir statuts joints.

PROJET ECHANGE PARCELLE COMMUNALE AK1 ( rue de de la Mare) avec
partie de la PARCELLE AK 2 appartenant 8 Mr Tony CAPPELO ( rue de la Mare). Ce
dossier est lié comme 1’expliquera Monsieur BUISSON aux travaux d’alimentation électrique
(renforcement et enfouissement des lignes moyennes tension venant de Montfort I’ Amaury),
du remplacement du transformateur « Pondaven » actuellement implanté chez Mr Capello
mais desservi par la parcelle Communale AK1. Pour permettre une meilleure implantation du
poste EDF et faciliter les accés au dit poste ainsi que chez Mr CAPELLO il serait souhaitable
comme le demande Mr CAPELLO de procéder a un échange de terrain. Voir schéma joint.

Le Conseil Municipal doit autoriser Madame le Maire a entamer la procédure d’échange
(géometre, notaire etc... ).

AGENCE D’INGENIERY’ DEPARTEMENTALE 78: Le conseil général des Yvelines a
créé le 23 Mai 2014 une agence d’ingénierie départementale (Agence d’Ingénier Y’
Départementale) qui remplace 1’ Agence Départementale d’Aide aux Communes qui a été
dissoute. Cette agence est chargée d’apporter aux collectivités rurales de moins de 2000
habitants et aux EPCI qui le demandent une assistance d’ordre technique, juridique ou
financiere. Madame le Maire propose que la commune de St Rémy 1’Honoré puisse bénéficier



de ces services et qu’il conviendrait que la commune adhere a I’agence moyennant une
cotisation annuelle de 1,00 € par habitant.

Le Conseil aura a se prononcer sur cette adhésion. Statuts joints.

AMENAGEMENTS ABORDS RD 34 : PISTE CYCLABLE : Monsieur BUISSON fera le
point auprés du Conseil Municipal de I’état d’avancement du dossier du projet de piste
cyclable le long de la RD 34. Afin de poursuivre 1’élaboration de ce dossier, le Conseil
Municipal aura & déléguer & Madame le Maire et & Monsieur BUISSON les pouvoirs afin

qu’ils puissent intervenir auprés des propriétaires, du Conseil Général, des Services des
Domaines, de la SAFER etc...

PLAN LOCAL D’URBANISME — REVISION ALLEGEE - : Monsieur BUISSON et les
membres de la Commission d’Urbanisme exposeront au Conseil Municipal la nécessité de
reconsidérer le contenu du Plan Local d’Urbanisme afin de préserver I’identité du village et
assurer sa valorisation. Le Conseil Municipal aura a délibérer quant a la mise en ceuvre de
cette révision, sachant que la Commission d’Urbanisme et le Cabinet Synthése Architecture
missionné au mois de Juin 2014 ont déja beaucoup travaillé sur ce dossier.

Cette délibération doit permettre le lancement de la procédure, concertation avec le PNR, les
Services de I’Etat, les communes limitrophes et les Saints Rémois.

CONVENTION EPFY et DELEGATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN : Ce
dossier qui était prévu au dernier Conseil Municipal mais qui a été reporté revient a 1’ordre du
jour. Vous trouverez en annexe le projet de convention présenté par ’EPFY.

Le Conseil devra délibérer dans un premier temps pour acter ou non la convention présentée
par les services de ’EPFY ; dans un deuxiéme temps le Conseil devra délibérer pour déléguer
a Madame le Maire la possibilité de déléguer a ’EPFY I’exercice du droit de préemption
urbain.

PERSONNEL TERRITORIAL - RECRUTEMENT D’UN AGENT DANS LE CADRE
D’UN CONTRAT UNIQUE D’INSERTION - : Afin de remplacer Florian NAUCHE,
animateur contractuel qui n’a pas souhaité reconduire sa mission a la rentrée de Septembre
2014, il a été recherché la possibilité de recruter un agent contractuel qui en plus des missions
dévolues a Florian prendrait la responsabilité de 1’encadrement du personnel communal
délégué aux activités périscolaires et serait associé au développement socioculturel du village.
Apres étude, il s’avére que 1’on peut bénéficier en tant que collectivité territoriale d’un
Contrat Unique d’Insertion, (CUI-CAE) . Ce contrat de travail, associé a une aide a
I’insertion attribuée au titre d’un CAE est un contrat de travail de droit privé, les embauches



réalisées en CUI-CAE ouvrent droit & une exonération de cotisations patronales d’assurances
sociales et d’allocation familiales applicable pendant la durée d’attribution de 1’aide a
I’insertion professionnelle. Les aides sont versées pour le compte de I’Etat par P6le Emploi ou
par le Président du Conseil Général. L’aide est versée mensuellement.

Le Conseil devra délibérer quant a la création d’un poste & temps complet, dénommé
« Directeur de la vie périscolaire et du développement socioculturel ».

11 devra autoriser Madame le Maire & signer avec les administrations compétentes le contrat
unique d’insertion ainsi que tous les documents se rapportant a cette embauche.
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Entre

La commune de Saint-Rémy-I’Honoré, représentée par son Maire, Madame Toine Bourrat, diment
habilitée a signer la présente convention par délibération du conseil municipal en date du - désignée
ci-apres par le terme « la commune »

D’une part,

Et

L’Etablissement public foncier des Yvelines, établissement public & caractére industriel et
commercial, sis 2 esplanade Grand Siecle a Versailles, représenté par son Directeur général,
Monsieur Ollivier Guilbaud, nommé par arrété ministériel du 12 juillet 2013 et diment habilité a
signer la présente convention par délibération du conseil d’administration en date du 17 décembre
2014, désigné ci-apres par les initiales « EPFY »

D’autre part,

4/24



PREAMBULE

La commune de Saint-Rémy-L'Honoré se situe dans le centre des Yvelines, a 16 kilometres au nord de
Rambouillet, a proximité de la RN10.

Elle est desservie par la gare SNCF des Essarts-le-Roi située a 4 kilomeétres. Sa superficie est de 1025
hectares. Elle est composée a plus de 83% d’espaces & caractére rural. La commune est intégrée a la
communauté de communes Ceceur d’Yvelines.

L'implantation historique du centre bourg de Saint-Rémy-L'Honoré a suivi la ligne de créte Nord-Sud
sur une bande étroite et sinueuse, d'ou I'étirement de cette partie du village le long d'un seul axe (la
rue du Professeur Marillier). Vers le Nord, la Place de I'Eglise s'adosse a une butte que la route
contourne afin de descendre vers la vallée. Au contraire de la plupart des communes d'lle de France,
il n'y a donc pas a Saint-Rémy I'Honoré un hameau central regroupé autour de son église, mais un
étirement de I'urbanisation.

Le tableau ci-aprés présente quelques chiffres clés sur la commune et sur le département :

Saint-Rémy- Département
Sources , .
{'Honoré des Yvelines
Population municipale INSEE 2011 1379 1416 299
Logement locatif social (en %) INSEE 2009 0 23,51
Rythme de construction annuelle pour DGFIP /INSEE 378 a1
1000 habitants 2005/2009 ' '
Nombre d’actifs INSEE 2009 639 699 251
Nombre d’emplois INSEE 2009 195 547 994
Ratio emplois sur actifs INSEE 2009 0,31 0,78

La commune de Saint-Rémy-| "Honoré dispose d’un Plan Local de I'Urbanisme (PLU) approuvé le
5 juillet 2013 .

Depuis quelques années, la commune a entrepris une démarche de redynamisation de son centre-
bourg.

Uintervention de 'EPFY dans le cadre d’une premiére convention d’action fonciére a permis la
réalisation de deux petites opérations de logements collectifs et individuels en centre-bourg :

- Opération Kaufmann et Broad : 50 logements en petits collectifs (dont 15 Logements locatifs
sociaux),

- Opération Antin Résidences (en cours): 20 maisons environ en accession sociale a la
propriété et 10 logements collectifs en locatif social.
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La commune souhaite compléter cette démarche par une réflexion sur les espaces publics :
circulations piétonnes, stationnement, espace paysager.

Le périmetre de veille fonciére de la présente convention correspond a I'flot centre-bourg/mairie
délimité par les rues du professeur Mariller et Rue de la Garenne, d’une superficie de 1 ha environ.
Une partie de ce secteur était déja identifiée dans la convention initiale en périmétre de veille
fonciére. L'objectif est d'étudier les conditions de mise en ceuvre d’'une opération mixte de
logements et d’espace public paysager sur ce secteur.

L'EPFY a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une
action fonciére en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en
matiere fonciére.

L'EPFY intervient conformément aux dispositions du programme pluriannuel d’intervention (PPI) sur
la période 2014-2018, approuvé par délibération de son conseil d’administration le 12 décembre
2013.

A ce titre, I'accroissement et la diversification de I'offre de logements, avec une part de logements a
caractere social, ainsi que I'accompagnement et la consolidation du développement économique,
dans un objectif de développement durable, et conformes aux objectifs de cohésion sociale et
territoriale, sont les deux priorités retenues par le conseil d’administration.

Les objectifs de la commune correspondent aux priorités et modalités d’intervention de 'EPFY.

La commune de Saint-Rémy-I"'Honoré et 'EPFY ont donc convenu de s’associer pour engager une
politique fonciére visant a réaliser des programmes de logements, dans les conditions qui
permettront d’atteindre les objectifs quantitatifs et qualitatifs de production souhaités par la
commune.

Cela exposé, il est convenu ce qui suit




Rappel des étapes clés de Vintervention de I'EPFY

Pour chaque périmétre identifié, les actions fonciéres sont spécifiquement corrélées au stade
d’avancement du projet et ont vocation 3 se succéder dans le temps (veille fonciere / maitrise
fonciére). Le passage d'un périmetre de veille fonciére en périmeétre de maitrise fonciére donne lieu
3 la signature d'une nouvelle convention ou a la modification de la convention par voie d'avenant.

En phase d’impulsion, mise en place de la veille fonciére :

L'EPFY met 2 disposition ses compétences techniques afin d’appuyer la collectivité pendant la phase
de définition du projet. Les sujets traités concernent principalement I'ingénierie fonciere dans ses
composantes stratégiques, économiques, juridiques et techniques.

L'EPFY peut également accompagner la collectivité sur les études de définition et de montage
opérationnel.

Cet accompagnement peut se traduire par :

la réalisation d'études fonciéres et/ou d’études techniques,

la réalisation d’'études urbaine et de faisabilité,

la réalisation d’acquisitions ponctuelles par exercice du droit de préemption urbain, voire
par voie amiable sur sollicitation des propriétaires, en parfaite coordination avec la
collectivité.

En fonction de I'avancement de la définition du projet les parties peuvent décider conjointement de
systématiser I'exercice du droit de préemption et d'engager les premiéres prospections amiables.

En phase opérationnelle, mise en place de la maitrise fonciére :

Cette phase s’engage lorsque le projet et ses grands équilibres (la composition urbaine, le
programme, la faisabilité économique et les modalités opérationnelles incluant le calendrier) sont
connus, vérifiés, et ont fait I'objet d’une validation par la collectivité.

Elle consiste pour 'EPFY a assurer la maitrise fonciére du secteur dans une visée opérationnelle par :

des acquisitions amiables par prospection, en complément de I'exercice systématique du
droit de préemption, sur les secteurs opérationnels identifiés,
I’engagement d’une procédure d’expropriation si 'ensemble des parties le jugent nécessaire

L'EPFY accompagne la collectivité dans la procédure de consultation et dans le choix du ou des
opérateurs qui réaliseront le projet.

L’EPFY procéde ensuite a la vente des terrains au(x) opérateur(s) désigné(s) par la collectivite.
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CHAPITRE 1 : CADRE GENERAL DE LA CONVENTION

ARTICLE 1 — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention vise a :

définir les engagements que prennent la commune de Saint-Rémy-I'Honoré et 'EPFY en vue
de la réalisation d’un projet urbain/programmes d’habitat ainsi que les conditions dans
lesquelles les biens acquis par 'EPFY seront revendus a un opérateur désigné par la
commune ou a la commune,

préciser les modalités d’intervention de I'EPFY.

ARTICLE 2 — PERIMETRES D’INTERVENTION

2.1 SECTEUR(S) D’IMPULSION EN VEILLE FONCIERE

Secteur Centre-bourg/Mairie :

Il s’agit de I'llot Centre-bourg/Mairie délimité par les rues du professeur Mariller et Rue de la
Garenne, d’une superficie de 1 ha environ en zone UV 1 et UE du PLU.

La réflexion portera sur 'ensemble de I'llot mais la mise au point d’un projet devra permettre de
préciser un périmétre effectif de maitrise fonciére, lequel se concrétisera par la passation d’un
avenant a la présente convention.

2.2 SECTEUR(S) OPERATIONNEL(S) EN MAITRISE FONCIERE

Sans objet

2.3 EVOLUTION EXCEPTIONNELLE DES PERIMETRE(S)

L'EPFY interviendra exclusivement sur les périmeétres définis ci-dessus.

A titre exceptionnel, si une acquisition ponctuelle permettant de contribuer 3 I'atteinte des objectifs
du projet se présente en dehors de ces périmétres, la décision de préemption de I'EPFY par
délégation de la commune, et sans modification des autres dispositions de la convention, vaudra
évolution des périmetres.
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ARTICLE 3 — ENGAGEMENTS FINANCIERS

3.1 ENGAGEMENT FINANCIER DE L’EPFY

Le montant de I'engagement financier de 'EPFY au titre de la présente convention est plafonné a
un millions d’euros (1 M€).

Il est destiné au financement de I'ensemble des dépenses liées aux actions fonciéres notamment au
paiement :

+ des prix d’acquisition et frais annexes,

«  des indemnités liées aux évictions,
des prestations de tiers liées aux études, travaux et autres frais/honoraires inhérents au
projet,
des dépenses engendrées par la gestion des biens.

3.2 ENGAGEMENT DE RACHAT DE LA COLLECTIVITE

La commune s’engage a faire racheter ou a racheter les biens acquis par 'EPFY dans les conditions
fixées a I'article 13 ci-aprés, au plus tard au terme de la présente convention, et le cas échéant de ses
avenants, quelle que soit la date d’acquisition.

En cas de rachat par un (ou des) opérateur(s) (aménageur, promoteur, bailleur social, ...) la commune
est garante de cette cession.

ARTICLE 4 — DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est fixée a 3 ans a compter de la date de signature.

Le passage d'un périmétre de veille fonciére en périmétre de maitrise fonciére, par la signature d'une
nouvelle convention ou par la signature d’un avenant, conduira a définir une nouvelle durée en
fonction du calendrier prévisionnel de I'opération.
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CHAPITRE 2 : DEFINITION ET MISE EN CEUVRE DU PROJET

ARTICLE 5 — PROJET URBAIN

5.1 ENJEUX URBAINS, PROGRAMME ET CALENDRIER

Secteur Centre-bourg/Mairie en phase d’impulsion :

Le secteur est constitué de I'flot Centre-bourg/Mairie délimité par les rues du professeur Mariller et
Rue de la Garenne, d’une superficie de 1 ha environ. Il est composé de la mairie et la clinique voisine,
ainsi que de quelques parcelles avec bati de type centre-bourg et terrain nu.

La commune souhaite étudier sur ce secteur la mise en ceuvre d’une opération mixte de logements
et d’espace public paysager permettant également des liaisons piétonnes dans le bourg. Le
périmeétre du projet sera déterminé a l'issue des études.

La commune s’engage a définir, dans les conditions de la présente convention, les projets portant sur
les périmetres définis a I'article 2. Au regard de la faisabilité économique et des résultats de I'étude,
elle s’engage a valider une programmation afin de permettre I'engagement de la phase
opérationnelle.

5.2 RESPECT DES OBJECTIFS DE L'EPFY

Les projets développés a travers la présente convention seront en cohérence avec les objectifs
définis dans le programme pluriannuel d'intervention 2014- 2018 de P'EPFY. En cas d’évolutions
ultérieures du PPl de I'EPFY, elles ne pourront étre prises en compte que par un avenant a la
présente convention ou par la signature d’une nouvelle convention.

Les objectifs du programme pluriannuel d'intervention 2014-2018 sont les suivants :
Un objectif transversal : le développement durable

Les enjeux du développement durable sont exprimés par I'Etat dans le prolongement du Grenelle de
I'environnement et dans sa conduite des grands projets de territoire (OIN Seine Aval, OIN Plateau de
Saclay, Grand Paris), par la Région lle-de-France au travers du SDRIF et par le conseil général au
travers du SDADEY.

Les objectifs stratégiques de I'établissement sont par conséquent les garants d’une approche durable
de 'aménagement et de la préservation des territoires. Ainsi, tous les modes d’interventions de
I’établissement prennent en compte les trois piliers du développement durable que sont
'environnement, I'économie et le social.

Qu'il s’agisse de la préservation de la ressource fonciére, de lintensification urbaine, du
développement de I'offre de logement dans une optique de mixité sociale ou du développement
économique, |'établissement porte une démarche transversale qu’il inscrit dans tous ses projets.

Les opérations en faveur du logement devront concourir a I'objectif affiché du PPI 2014-2018 qui est
de favoriser I'intensification urbaine.

Les programmes des différents projets devront respecter les seuils minimums de densités et de lots a
batir tels que décrits dans le tableau ci-dessous.

10/ 24



Pour toutes réalisations de lots a batir, leur surface totale est limitée a 25% de la superficie du projet.

Développer le parc de logements a vocation sociale

Lintervention de VEPFY est conditionnée par un taux minimal de logements sociaux pour chaque
opération. Ce taux est dépendant pour chaque commune de ses obligations en termes de
construction de logements locatifs sociaux.

Il permet de créer des opérations mixtes et de réaliser des péréquations financiéres entre le
logement en accession libre et le logement locatif social qui facilitent la faisabilité financiere des
projets.

Le foncier dit en extension urbaine ou en greffe correspond a une artificialisation de sols naturels aux franges de tissus déja urbanisés.
Le foncier dit en interstice correspond & des terrains non artificialisés intégrés dans un tissu urbain.
Le foncier dit en renouvellement urbain correspond a des terrains artificialisés intégrés dans un tissu urbain.

11/24



Les projets développés a travers des conventions EPFY doivent intégrer :

Lorsque le bilan financier le permet, recommandation est faite d’aller au-dela des minima exposés
précédemment.

Organiser la construction de logements spécifiques

Les logements dédiés a certaines catégories de population (personnes agées, jeune travailleurs,
étudiants, etc.) doivent étre construits dans les secteurs ol les écarts entre offre et demande sont les
plus importants. Une analyse amont a I'échelle des bassins de vie est donc nécessaire pour définir
une stratégie globale de développement de I'offre en logements spécifiques.

Les conventions de I'EPFY n’intégrent de programmes de logements spécifiques qu’au terme
d’analyses conduites a I'échelle des EPCI pour vérifier la compatibilité avec le programme « Yvelines
Résidences® » du conseil Général des Yvelines.

¢ Politique du département en faveur du logement des publics spécifiques.

12/24



ARTICLE 6 — CONTRIBUTION DE L’EPFY AU PROJET : REALISATION D’ETUDES

Pour définir le projet et ses grands équilibres (la composition urbaine, le programme, la faisabilité
économique et les modalités opérationnelles incluant le calendrier), les parties ont convenu de
conduire des études.

6.1 ETUDES FONCIERES

Les études fonciéres sont réalisées par les équipes de I'EPFY sur un périmétre de projet identifié,
pour mesurer les contraintes et opportunités fonciéres et estimer les colts fonciers. Les données
produites permettent ainsi d’alimenter les études de définition du projet pour en mesurer I'équilibre
économique et déterminer un phasage opérationnel.

6.2 ETUDES URBAINES ET DE FAISABILITE

Les études préalables permettent la définition du projet ainsi que des conditions de sa réalisation.
Elles portent sur la définition : du programme, de la composition et de 'insertion urbaine, de la
typologie des logements, de la qualité environnementale.

Elles assurent la prise en compte des exigences qualitatives partagées par 'EPFY et la commune. Elles
vérifient les conditions de marché et I'équilibre économique de I'opération.

Périmétre Centre-bourg/Mairie

La commune souhaite compléter la démarche de densification du centre bourg par une réflexion sur
les espaces publics : circulations piétonnes, stationnement, espace paysager. Elle a confié la réflexion
3 un cabinet d’architecture et d’urbanisme sur un périmetre large, incluant le périmetre de la
présente convention. Sur ce périmétre, I'étude portera la mise en ceuvre d’une opération mixte de
logements et d’espace public paysager.

La commune étant maitre d’ouvrage des études nécessaires a la définition du projet, 'EPFY sera
associé au au suivi de I'étude.

6.3 ETUDES TECHNIQUES

L'EPFY pourra solliciter le concours de toute personne dont l'intervention se révelerait nécessaire
pour la conduite et la mise en ceuvre des missions qui lui sont dévolues au titre de la présente
convention.

6.4 MODALITES DE FINANCEMENT

6.4.1 Etudes fonciere
L’EPFY assure le financement de |'étude fonciére prévue article 6.1.
6.4.2 Etudes urbaines, études de faisabilité et études techniques

Lorsque les études conduisent & un engagement opérationnel, les dépenses supportées par I'EPFY
sont intégrées dans le calcul du prix de revient du foncier conformément a I'article 14.

Lorsque les études réalisées par 'EPFY ne sont pas suivies de I'engagement d’une opération par la
collectivité, leur colt est remboursé selon les modalités suivantes :
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dans I'hypothése ou les études réalisées en amont n’aboutissent pas a I'engagement
d’'un projet au motif que son équilibre économique est introuvable, la collectivité
rembourse 50% du coit des études supporté par I'EPFY,

dans I'hypothese ou la commune refuse d’engager I'opération malgré des conditions
d’équilibre économique vérifiées, elle rembourse 100% des frais d’études externalisées.




ARTICLE 7 — TRANSMISSION DE DONNEES

7.1 DOCUMENTS D’ URBANISME

Lla commune s’engage a transmettre a I'EPFY I'ensemble des documents d’urbanisme (PLU,
ZPPAUP...) nécessaire a la mise en ceuvre de cette convention, de préférence dans un format
numeérique.

Dans le cas ol ces documents existent sous une forme exploitable par un systeme d’information
géographique, ils seront transmis a 'EPFY dans un format interopérable (shapefile par exemple).

7.2 PLAN CADASTRAL

La commune s’engage a transmettre a 'EPFY son plan cadastral, de préférence dans un format
numérique.

Dans le cas olu la vectorisation du plan cadastral n’a pas été opérée, la commune s’engage a
contractualiser avec la direction générale des finances publiques (DGFIP). L'EPFY adherera a la
convention correspondante, pourra participer financiérement a la réalisation de la vectorisation en
accord avec la commune. Cette contractualisation permettra une actualisation annuelle des données
cadastrales.

7.3 AUTRES DOCUMENTS

La commune s’engage a transmettre a 'EPFY tout document ayant trait aux secteurs de projets
(plans topographiques, plans de voirie, études préalables....) de préférence sous forme numérique.

7.4 DONNEES PRODUITES PAR L'EPFY

L’EPFY s’engage a remettre a la commune toutes les données et documents qu’il aura pu étre amené
a produire ou faire produire dans I’exécution de cette convention.

ARTICLE 8 - CHOIX DES OPERATEURS

Dans I'hypothése d’une cession des biens acquis a un ou plusieurs opérateurs (aménageur,
promoteurs, bailleurs sociaux), il sera procédé au choix des opérateurs selon les dispositions de
la législation en vigueur, notamment dans le cas du choix des concessionnaires des opérations
d’aménagement.

L’EPFY accompagnera la collectivité pendant la phase opérationnelle dans le choix des opérateurs en
assurant le pilotage et la coordination des consultations opérateurs.
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CHAPITRE 3 : ACQUISITION ET GESTION DES BIENS

ARTICLE 9 — DROIT DE PREEMPTION URBAIN

9.1 DELEGATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La commune prendra les dispositions nécessaires pour déléguer a I'EPFY I'exercice du droit de
préemption.

En application des dispositions du code de l'urbanisme, articles L.210-1 et suivants, L.211-1 et
suivants, L.212-1 et suivants, L.213-1 et suivants, et L.321-1 et suivants ; et du code général des
collectivités territoriales, articles L.2122.22-15° et L.2122.23, il s’agira :

Sur les périmetres de veille fonciére, d’une délégation ponctuelle au bénéfice de I'EPFY, au cas par
cas, par décision du maire lui-méme compétent par délégation du conseil municipal en vertu d'une
délibération qui autorise la subdélégation en date du 5 décembre 2014.

En fonction de I'avancement de la définition du projet les parties pourront décider conjointement de
systématiser I'exercice du droit de préemption et d'engager les premiéres prospections amiables.
Dans ce cas, le droit de préemption pourra faire I'objet d’une délégation générale au bénéfice de
I'EPFY.

La commune transmettra I'ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de I'EPFY :
délibération instaurant le droit de préemption urbain, délibération déléguant I'exercice du droit de
préemption au maire avec possibilité de subdéléguer.

9.2 TRANSMISSION DES DIA

La commune s’engage a communiquer toutes les DIA situées en secteur de veille et de maitrise
fonciére, ainsi que dans les périmétres d’étude visés a I'article 6.1 et 6.2, au plus tard dans les 5 jours
suivant leur réception, puis fera connaitre celles auxquelles elle souhaite que I'EPFY donne suite.

ARTICLE 10 — DEMARCHE D’ACQUISITION DE L'EPFY

Les acquisitions effectuées par I'EPFY se dérouleront selon les conditions évoquées dans la présente
convention, a un prix agréé par I'administration des domaines, ou le cas échéant fixé par le juge de
I'expropriation.

Toute acquisition devra faire I'objet d’'un accord écrit du maire validant les conditions d’acquisition.

10.1 ACQUISITIONS PONCTUELLES DANS LE CADRE DE LA VEILLE FONCIERE (PHASE
D’IMPULSION)

L'EPFY pourra procéder a des acquisitions ponctuelles soit par négociation amiable sur sollicitation
des propriétaires, soit par délégation du droit de préemption urbain de la commune, conformément
aux dispositions du code de l'urbanisme (articles L.210-1 et suivants, L.213-3, L.214-1 et suivants et
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L.321-1 et suivants), et du code général des collectivités territoriales (articles L.2122.22-15° et
L.2122.23).

Y

Sur les périmétres de veille fonciére visés a l'article 2., chaque DIA donnera lieu a un examen
systématique visant a déterminer pour la commune I'intérét de la préemption.

Les propositions d’acquisition par 'EPFY ne porteront que sur les parcelles pouvant présenter un
intérét stratégique, soit du point de vue de leur localisation, soit du point de vue de leur prix
d’acquisition pour la réalisation de futurs projets de logements.

Le droit de préemption dans le cas de la veille fonciére fera I'objet d’une délégation au bénéfice de
I’'EPFY, conformément a l'article 9.

10.2 ACQUISITIONS EN VUE DE LA MAITRISE FONCIERE (PHASE OPERATIONNELLE)

Sur les sites opérationnels définis et référencés a I'article 2.2, au titre de la maitrise fonciere, I'EPFY
s’engage a acquérir les assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit par
négociation amiable, soit par délégation du droit de préemption urbain, conformément aux
dispositions du code de l'urbanisme (articles L.210-1 et suivants, L.211-1 et suivants, L.212-1 et
suivants, L.213-1 et suivants, et L.321-1 et suivants) ; et du code général des collectivités territoriales,
(articles L.2122.22-15° et L.2122.23).

Le droit de préemption dans le cas de maitrise fonciére fera I'objet d’'une délégation générale au
bénéfice de 'EPFY, conformément a 'article 9.

La finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I'expropriation dans le cadre
d’une DUP. Cette procédure pourra étre confiée a I’EPFY dans le cadre d’un avenant.

10.3 ACQUISITIONS PAR VOIE D’EXPROPRIATION (PHASE OPERATIONNELLE)

En vue d’obtenir la maitrise compléte des terrains nécessaires a la réalisation de I'opération et en
parallele des acquisitions menées a I'amiable ou par exercice du droit de préemption urbain,
une procédure d’expropriation pourra étre lancée au bénéfice de I'EPFY, conformément a l'article
R11-3 du code de I'expropriation. A cette fin, 'EPFY engagera dans un premier temps, en sa qualité
de futur expropriant, la procédure qui conduira a solliciter le préfet en vue de I'obtention d'un arrété
de déclaration d’utilité publique (DUP), puis procédera, le cas échéant, a la saisine du juge de
I'expropriation en vue du transfert de propriété et de jouissance, a son profit, des parcelles
concernées.

L’EPFY conduira les phases administratives et judiciaires de la procédure d’expropriation, et engagera
a ce titre 'ensemble des actes nécessaires, a savoir, notamment, la saisine du préfet du département
des Yvelines en vue, d’une part, de I'ouverture d’une enquéte préalable a la déclaration d’utilité
publique et d’autre part, a I'ouverture d’une enquéte parcellaire.

L’engagement formel par 'EPFY de la procédure d’expropriation interviendra sur demande écrite de
la commune accompagnée de la délibération du conseil municipal approuvant le projet et
le programme arrété.
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ARTICLE 11 — JOUISSANCE ET GESTION DES BIENS ACQUIS

La gestion des biens acquis par 'EPFY est transitoire par nature et menée en considération :

des intéréts de I'opération, notamment du point de vue de la durée du portage, du prix de
revient qui impactera le bilan futur, etc...

de la nature et de I'état de ces biens au regard des responsabilités du propriétaire,

et de l'usage provisoire qui peut &tre envisagé de ces biens, en attendant I'engagement de
'opération.

Les modalités techniques relatives a la jouissance et la gestion des biens, complétant les dispositions
générales figurant ci-aprés, sont définies dans I'annexe jointe a la présente convention.

11.1 BIENS ACQUIS EN L’ETAT LIBRE

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I'état particulier du bien et dont I'EPFY
informerait la commune, les biens ont vocation a étre remis a la commune dés que I'EPFY en devient
propriétaire et en a la jouissance, dans le cadre d'un procées-verbal de remise en gestion.

Dans l'intervalle entre I'acquisition et le procés-verbal de remise en gestion, I'EPFY assume la totalité
des responsabilités et obligations découlant de son statut de propriétaire. A ce titre il peut étre
amené a réaliser toutes interventions qui s’avéreraient nécessaire.

Dans le cadre de la remise en gestion a la collectivité, la gestion porte avant tout sur la gestion
courante comprenant notamment la surveillance et I'entretien des biens. Les modalités techniques
de cette remise en gestion sont définies dans I'annexe « gestion des biens » jointe a la présente
convention. En tant que de besoin le proces-verbal de remise en gestion apportera toute précision
utile.

Pour les biens batis, 'EPFY est susceptible d’assurer la maitrise d’ouvrage de la démolition (si I'intérét
de 'opération le justifie), notamment afin d’éviter tout risque d’occupation illégale ou d’accident.

Préalablement a toute démolition, 'EPFY adressera a la collectivité un courrier l'avisant des
dispositions envisagées.

Cette démolition peut intervenir avant ou apreés la remise en gestion, au cas par cas.

11.2 BIENS ACQUIS EN L'ETAT OCCUPE

Sauf cas particulier, les biens acquis en I'état occupé restent gérés par I'EPFY. Les recettes provenant
de cette gestion locative et recueillies par 'EPFY viennent en diminution du prix de revient du bien
acquis. La mise en ceuvre des procédures de libération de ces biens est assurée par I'EPFY.

Toutefois la collectivité s’engage a mettre en ceuvre tous les moyens dont elle dispose pour faciliter
la libération des biens commerciaux ou supportant une activité, y compris le cas échéant par la
conclusion de transactions arrétant les conditions des évictions dues aux commergants.

Pour les biens occupés a usage d’habitation, la collectivité prend en charge, avec ses partenaires
dédiés, le suivi et le relogement des locataires ou occupants des logements.
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ARTICLE 12 — TRAVAUX DE REMISE EN ETAT DU FONCIER

L’EPFY pourra solliciter le concours de toute personne dont l'intervention se révélerait nécessaire
pour la conduite et la mise en ceuvre des missions qui lui sont dévolues au titre de la présente
convention : géomeétre, notaire, ingénierie d’études, huissier, avocat, etc...

Sur les emprises qu’il a acquises, 'EPFY pourra réaliser toutes études, travaux, et démarches
permettant la remise en état des terrains, a 'exclusion des travaux d’aménagement.

Il pourra s’agir notamment d’interventions de gestion courante, de travaux de sécurisation, de
démolition, de remise en état des sols et pré-paysagement, de mesures de remembrement,
d’opérations de traitement et de surveillance liées a la pollution des sols et du sous-sol.
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CHAPITRE 4 : REVENTE DES BIENS ACQUIS

ARTICLE 13. CONDITIONS JURIDIQUES DE LA REVENTE

13.1 EXIGIBILITE DE LA REVENTE

Les biens acquis par ’'EPFY dans le cadre de la présente convention seront rachetés par la commune
ou par 'opérateur de son choix, et au plus tard au terme de la convention et le cas échéant de ses
avenants, quelle que soit la date des acquisitions.

La durée de portage des acquisitions réalisées en phase d'impulsion est prorogée par la signature
d’un avenant ou d’une convention pour le passage en phase opérationnelle.

Sous réserve de dispositions particuliéres prévues dans la convention, la revente des biens par I'EPFY
aux opérateurs (aménageurs, bailleurs sociaux, promoteurs) est immédiatement exigible, sans
attendre le terme de la convention ou la fin de portage prévue, dés lors que les conditions suivantes
sont remplies :

pour la revente a un opérateur constructeur, dés lors que la derniére des conditions exigibles
suivantes est remplie :

logement social : obtention de la décision de financement,
autres : obtention du permis de construire ou du permis d’aménager purgé de tous recours
(recours des tiers et retrait administratif).

pour la revente a un aménageur, dés lors que toutes les conditions suivantes sont remplies :

aménageur désigné et traité de concession signé,
reglement d'urbanisme permettant la réalisation de I'opération.

Dans I'hypothése d’un recours a I'encontre des autorisations et des délibérations visées ci-dessus, les
parties se réuniront afin de définir les conditions de sortie de I'opération.

La durée de portage conventionnelle est interrompue si la commune renonce a une opération ou
modifie substantiellement son programme.

Dans ce cas, la revente est immédiatement exigible et il est fait application des articles 14.1, 14.2 et
15.

13.2 MODALITES DE LA REVENTE

La revente des biens acquis par 'EPFY par préemption ou par expropriation devra respecter les
dispositions légales et réglementaires se rapportant a ces modes d’acquisition motivés par un projet
déterminé.

La commune ou l'opérateur désigné prendront les biens dans I'état ou ils se trouveront lors de
I'entrée en jouissance, jouiront et supporteront d’éventuelles servitudes actives comme passives.

La ou les cession(s) aura (auront) lieu par acte administratif ou notarié au profit de la commune ou
de I'opérateur désigné, avec la participation du notaire de I'EPFY.

20/24

ﬁ.==



Tous les frais accessoires a cette (ces) vente(s) seront supportés par la commune ou |'‘opérateur
désigné.

ARTICLE 14 — DETERMINATION DU PRIX DE CESSION

Le prix de cession est établi conformément aux conditions générales de cession de I'EPFY définies
dans son programme pluriannuel d’intervention 2014-2018, approuvé par délibération de son conseil
d’administration le 12 décembre 2013.

Le prix de cession correspond au prix de revient pour la durée de portage prenant en compte
I'ensemble des colits connus et des dépenses susceptibles d’intervenir d’ici la date de cession.

Le prix de cession sera augmenté de la Taxe a la Valeur Ajoutée (TVA) calculée sur la totalité du prix.
Le cas échéant, la TVA pourra s’appliquer seulement sur la marge (lorsque le bien n’a pas donné lieu
a perception de la TVA lors de son acquisition par I'EPFY).

14.1 PRINCIPES DE CALCUL

Le prix de cession correspond au prix de revient comprenant :

Le prix d’acquisition du bien,

Les frais annexes (notaire, géometre, avocat, expert...),

Le cas échéant, les frais de libération,

Les colits de gestion du bien supportés par 'EPFY (dont assurances et imp6ts liés aux biens
acquis),

Les dépenses de remise en état des sols,

Le colt des études liées au site, réalisées en maitrise d’ouvrage par I'EPFY,

L'actualisation du prix d’acquisition, telle que définie ci-apres.

Le cas échéant, il est diminué par les subventions pour la réalisation du projet, les recettes locatives
et les autres recettes regues par I’EPFY.

La commune s’engage a délibérer sur le bilan des acquisitions réalisées par I'EPFY dans le cadre de la
convention qui, en application de I'article L 2241.1 du CGCT sera annexé au compte administratif de
la commune.

Pour ce faire, 'EPFY adressera en début d’année civile, dés la cloture de ses opérations immobiliéres
de I'exercice précédent, un récapitulatif de ses stocks en convention détenus par lui au 31 décembre.

14.2. PEREQUATION AU SEIN DE L’OPERATION

Dans le cas d’une opération mixte, les reventes seront réalisées sur la base du prix de revient global
du ou des terrains acquis, avec possibilité d’effectuer une péréquation entre les parties de
programme a caracteére social et les parties affectées au logement libre.

21/24



14.3 ACTUALISATION

Afin de ne pas surenchérir les montants fonciers nécessaires a la réalisation des opérations, 'EPFY
n’actualise pas le codt des fonciers acquis sauf en cas d’inflation’ trop forte pendant la période de
portage.

® Au-dela d’une inflation annuelle moyenne de 3% sur la durée de portage, une actualisation sera appliquée sur le prix d’acquisition. Le
taux d’actualisation sera appliqué bien par bien de la date de son acquisition a la date de sa cession et sera la différence entre le taux
annuel cumulé constaté et ce taux de 3% multiplié par la durée du portage.




CHAPITRE 5 : Suivi — RESILIATION DE LA CONVENTION

ARTICLE 15 — MISE EN PLACE D’UN DISPOSITIF DE SUIVI

15.1 COMITE DE PILOTAGE

Un comité de pilotage de la convention associant la commune et 'EPFY se réunira en fonction des
besoins et au minimum une fois par an. Il évaluera I'avancement des missions et leur traduction
budgétaire cumulée. Il facilitera la coordination des différents acteurs concernés et proposera les
évolutions souhaitables du contenu de la mission.

Le comité de pilotage sera présidé par le Maire. Le comité de pilotage pourra associer les partenaires
nécessaires a la mise en ceuvre du projet.

ARTICLE 16 — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a I'initiative motivée de I'une ou 'autre des parties
et d’un commun accord.

L'EPFY pourra proposer la résiliation :

d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’'exécution s’avére irréalisable.

si le programme prévu par la convention est entierement exécuté avant I'échéance de celle-
ci et qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I'hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par 'EPFY. Ce constat fait 'objet d'un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel 'EPFY doit remettre a la commune, I'ensemble des piéces du dossier, dont il est
dressé un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par I'EPFY dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par I'EPFY pour les acquisitions
effectuées, dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 17 — CONTENTIEUX

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou a I'application de la
présente convention, les parties s'engagent a rechercher un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le tribunal administratif de Versailles.
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Fait a Versailles, le

En 2 exemplaires originaux

Pour la commune de Saint-Rémy-I"Honoré Pour I'Etablissement public foncier
des Yvelines
Toine Bourrat Ollivier Guilbaud
Maire Directeur général

Annexe n° 1 : plan de situation
Annexe n° 2 : plans de délimitation des périmétres

Annexe n° 3 : remise en gestion des biens
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